Tallinn, E. Vilde tee 52 korteriomanike iildkoosoleku protokoll

15.11.2022 kell 19.00-21.00 Tallinnas, E. Vilde tee 69 Mustamie Huvikeskuse aulas.

Osales 58 liiget, neist 16 volitusega.

Koosoleku juhatajaks valiti Erki Moéller, protokollijaks Marje Joeste, héddltelugejaiks Mart Abro
ja Janek Holm. Vastu ja erapooletuid ei olnud.
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Erki Moller paneb pédevakava kinnitamisele.

1. Renoveerimine
Erki Moller: Meie maja valmis suurte raskustega 1972. aasta siigisel ja esimesed elanikud
kolisid kohe ka sisse. Palun neil, kes 1972. aastast siin elavad, piisti tGusta, et neid aplausiga
tanada. Meie asi on seda lippu edasi kanda. Oleks tahtnud 50. juubelit pidulikumalt tdhistada,
kuid olukord on selline.
19. aprilli tldkoosolekul panime renoveerimisele pidurit, sest summa, millega algselt
arvestasime (4 miljonit) ja millele oli iildkoosoleku enamuse heakskiit, oli pooleteise aastaga
kasvanud 6 miljonini. KredExi pakutud 30% toetus aga jaénud tdnu miljonilisele ilempiirile
vaid 16,6%. Tookord otsustasime dra oodata uue renoveerimisméiruse, mis lahikuudel pidi
avaldatama. Kauaoodatud dokument on niitidseks saadetud allkirjastamisringile.
KredExi tehniline konsultant Anvar Kima:
Uue médruse eelndu on tdesti valmimisel, homseni saab sellele teha muudatusettepanekuid.
Maksimaalset toetussumma piirangut selles enam pole. See on meie jaoks tdhtis muudatus.
Toetuse protsent 30 jdeti endiseks, tingimused on samad mis varem. Jargmiseks aastaks on
eraldatud 80 miljonit. Millal méarus allkirjad saab ja KredEx toetusvooru avab, ei tea. Niiiid
saame ja peame renoveerimisprotsessiga edasi minema. Tuleb teha uus voor, uued taotlused.
Laenuvdtmiseks on vajalik ka uus tildkoosoleku otsus. Enne méaruse 10plikku valmimist seda
ei teeks.
Moller: Kogu projekt on 6 miljonit, KredExilt saame 1,8 miljonit, endal on 500 000, u 3,7
miljonit peame votma laenu. Kevadel oli laenu maksimaalseks pikkuseks 20 aastat, niitid 25--
30. Laenu igakuine tagasimakse jaab orienteeruvalt 2—2,5 eurot/ruutmeeter.
Maarika Jaagusoo, Kadri Mardna, Merike Veskus: Kas projekti saab muuta? Kas projekt 1abi
analiitisitud? Kas projekti on muudetud? Naiiteks aknaid pole tegelikult vaja tdsta viljapoole,
torude panek jpm. Juhatus lubas muuta, et renoveerimine odavam tuleks.
Kima: Ei ole motet projekteerida eilse pdeva lahendusi.
Moller: Peale uut hanget vaatame kdik summad kriitiliselt tile. Muudatusi saame teha selles
osas, mis ei ole otseselt seotud kokkuhoiuga.
Kima: Moned nouded on muutunud rangemaks, nt ventilatsiooninduded. Neid peame
arvestama. Voib éra jétta nditeks koridoride remondi, uued liftid jms.
Moller: Koridoride remonti loomulikult &ra ei jéta, aga seda on vdimalik teha renoveerimisest
eraldi.
Veskus: Kas eelprojekt peab Mustamée voi linnavalitsusest 14bi minema?
Kima: Tallinna linnalt saime ehitusloa, selle projektiga on tehtud ehitushange. Niiiid saab 2
aastat 1dbi ja tuleb taotleda uus ehitusluba; projekt peab uuesti linnast 1dbi minema, mdni asi
voib muutuda, 85--90% jaib tdendoliselt samaks.
Jaagusoo, Mardna, Veskus: Kui palju meiesuguseid maju renoveeritud?



Kima: Tehtud on palju, kokkuhoid tuleb oluline. Kiite kukub, sest seda kulub vdhem. Kiitte
hinda me praegu ette ei tea.
Revisjonikomisjon Raivo Pavlov: Remonti on arutatud ja sellega tegeldud juba 15 aastat,
esimene pakkumine oli 1 miljon, ehitus 2 miljonit. Tdna on 6 miljonit. Selle 15 aasta viivitamise
hinnalipik on praegu 4 miljonit.
Kiisimus: Saime pakkumise 6 miljonit, miks me ei tee uusi pakkumisi?
Angela Nihvelt: Miks tegutseme kohe iihe pakkumise jargi? Ilmselt tuleks oodata, kevadel
lihevad hinnad odavamaks. Votame pakkumisi mitmelt firmalt. Ukski inimene ei joua enam
maksta.
Pavlov: Teeme pidevalt hankeid? Suurt maja tegevaid firmasid on {ihe kide nappudel lugeda.
Kima: Pakkumise saame vdtta ainult riigihanke keskkonnast.
Arvamus: Kui tahame siin veel 10 aastat elada, siis peame hakkama kiiresti renoveerima.
Arvamus: Arme vota laenu, teeme iikshaaval, aknad, uksed jne.
Nihvelt: Renoveerime maja, tulevad uued aknad, aga siseremont jaab korteri kanda, kes paneb
uued tapeedid. Kuidas iiksik vanainimene seda suudab?
Kima: Aknapaled on selle projekti mahus.
Moller: Otsust mitte renoveerida ei ole.
Kima: Selle projektiga laheme edasi. Juhatusel olid tabelid, palju praegu maksame ja palju
tulevikus hakkame maksma.
Moller: Enne laenuvotmise otsustamist tutvustame veelkord projekti kdigile soovijatele.
Arutame seda trepikodade kaupa, nagu varem tegime.
Kiisimus: Korterite pind muutub. Kas kalkulatsioon tehakse uute voi vanade jérgi,
kommunaalkulud kasvavad.
Kima: Kiitte pind muutub.
Moller: Parast renoveerimist on plaanis muuta reaalosade pindasid, vastavalt tegelikkusele.
Nihvelt: Suved muutunud kuumaks, pérast renoveerimist tekib sundventilatsioon, véljast tuleb
kuum o6hk tuppa ja toas voimatu elada.
Moller: Tidiendame projekti selles osas. Kuumal ajal jahutame sissepuhutavat ohku
konditsioneeriga paari kraadi vorra. Energiat saame selleks péikesepaneelidest. Oleme kokku
leppinud renoveerimisega edasi minna.

2. Gaasikiite vs Utilitas
Moller: Maja valmis 1972 siigisel. Algul tuli soe vesi katlamajast ja 14dbis kdik majad.
1990ndatel tehti igasse majja katlamaja, mis vdimaldas ise kiitet reguleerida. Aastast 1996 on
meil oma soojasdlm, 1998 mindi iile oma gaasikiittele, siis seda veel lubati, meil 2 gaasikatelt.
1998--20 oli meie soojuse hind linna kiittest odavam, veerandi kuni poole vorra. 2021 hakkas
gaasi hind kerkima. 2022 augustis tuli {illatus, meie soe oli ronkem kui poole kallim, septembris
juba 3 korda, makstes 350 eurot megavatt/tund. Sellest kuust kevadeni on hind riiklikult
kompenseeritud. Oktoobris megavatt/tund 138 eurot, Utilitasel 100 eurot. Gaasi hind praegu
alanemistendentsiga, vahe Utilitasega pole suur. Kevadeni elame iile.
Gaasikiittelt tileminekuks tuleb teha soojasdlmes timberkorraldustdid, selleks kulub u 24 000
eurot. Uleminek Utilitase kliendiks votab aega U 1,5--2 kuud. Kui iile 1dheme, siis tagasiteed
enam pole, see on sisse kirjutatud kaugkiitte seadusesse, linnavolikogu méaarusse jm. Maistlik
oodata vdhemalt mirtsini ja panna teema tildkoosoleku pievakorda.
Arvamus: Kahetoalise korteri omanik vordleb oma kiittearvet oma tuttava korteri Utilitase
kiittearvega, mis on tunduvalt vdiksem, ja leiab, et meie arveid ei suuda kahe lapsega pere
maksta.
Arvamus: Praegu pole vaja muuta.
Kiisimus: Mis olukorras on gaasikatlad?
Mbller: Ule-eelmisel suvel parandasime, praegu heas korras, tulevikus tuleb kaasaegsemate
vastu vahetada, selleks raha kogumegi. Planeerime katlafondi koguda 100 000, mille kogumine



peaks 1oppema 2024. aastal. Kui otsustame tulevikus {ile minna Utilitase kliendiks, arvestame
kogutud raha remondifondi.
Moller teeb ettepaneku: Liikata gaasikiittelt iilemineku kiisimuse arutelu edasi kevadisele
iildkoosolekule. Poolt on 56, vastu 2.

3. 2023 majandamise aastakava
Moller: 2022. aastal planeeritud t66d kajastuvad ka 2023 majandusplaanis. Jatsime teadlikult
tegemata, sest hoidsime renoveerimise ootuses raha kokku.
Kiisimus: Kuhu on kadunud raha kateldefondist?
Korp, Méller: Ei ole kadunud, tegime korstnaremonti.
Majandamise aastakava vastuvotmise poolt on 51, vastu 4 ja erapooletuid 3.

4. Parkimisala kaasajastamine
Moller: Selles kiisimuses juhatus ja revisjonikomisjon pole péris iihel noul. Pole pakiline, enne
ei tee, kui maja on renoveeritud. Teema puudutab nii parkimiskohtade arvu vdimalikku
suurendamist kui elektriautodele laadimisvoimaluse loomist. Parkimiskohti meil 108. Neist 13,
maja ees, on mitteametlikud. Peamiselt majaga paralleelselt teises reas parkijad ja uksealused
kohad. Padsteamet on kdinud sel aastal mitu korda majas inimesi vilja aitamas ja juhtinud
sellele tdhelepanu. Lahendusi on mitu. Kdige lihtsam on dra keelata. Veel tasub kaaluda koikide
soidukite risti parkimist majaga, mis tdhendab mururibade vdhemalt osalist likvideerimist. Luba
tasub kiisida ka parkimiskohtade tekitamiseks pargialale, olemasolevate betoonseinte
lahedusse. See vajab planeeringut. Eraldi teema on elektriautod. Praegu on meil iiks koht,
majaelanik oma raha eest pani ja ise maksab selle eest. Elektriautosid tuleb kindlasti juurde.
Kas teha uusi kohti? Kuhu? Kes maksab? Kust elektrivoimsust hankida? Juhatuse ettepanek on
enne parkla kordategemist vahemalt torud (kaablid) &ra panna. See on kiisimuste pundar, kas
sellega tegelda praegu?
Korp: Aprillis anti riigiméérus, uutel majadel peavad olema laadimiskohad. Ka Alexela tegeleb
sellega, voiksime kursis olla.
Jaano Ester: Juhatusele anda volitused labirdakimistega tegelda. Praegu elektrisoovijaid kolm,
arv suureneb, lahendamine votab aega aastaid, elektrivdimsus, linnamaa jms probleemid.
Veskus: Ei taha maksta laiendamise eest, ei taha, et enamus minu rahakoti eest otsustaks.
Priigikastid viidi maja otsa. Moodunud talvel aitas priigikastide juures libedal kaldteel
kukkunud vanaprouat. Puhas jai, hoolimatus. Palub biojddnuseid mitte visata priigikasti
plastikkottides.
Moller: Vahetasime kevadel véliskoristajat, paar paeva tagasi kohtus véliskoristajatega, me ei
ole rahul nende tooga.
Revisjonikomisjon: Parkimisalaga tegelda voib, aga tdiendavaid kulusid teha ei tohi. Juhatusel
tegelda maja renoveerimisega. Praecgu ei anna elektriautode peale vélja mitte iihtki senti!
Moller: Juhatus peaks siisteemist aru saama, vaja eskiisprojekti, et keegi ehitaks siisteemi vélja.
Moller paneb héaidletusele: Anda juhatusele volitus, et parkimisala kaasajastamisega
tegelda. Poolt 29, vastu 5, erapooletuid 10.
Mardna: Kui suureks ldhevad augud, kui paraadna ukse ees auke praegu ei asfalteerita? Oli
esitanud sama kiisimuse eelmisel koosolekul, kuid protokollija on jitnud selle kiisimuse
protokollis kajastamata.
Moller ei oska sellele vastata. Maja timbrus asfalteeritakse siis, kui maja on renoveeritud.

5. Jooksvad kiisimused
Moller: Oleme sel aastal alandanud kiittegraafikut. Alates 1.10.2022 oleme muutnud
Kiittegraafikut. Enamusel toas 20--21 kraadi, iiksikutel 18--19 kraadi. Uldtunnustatud tava jirgi
loetakse kdige mugavamaks 21--22 kraadi, seadusest ldhtuvalt ei tohiks see olla alla 18 kraadi.
Millist temperatuuri lugeda normaalseks ja millise jargi kiitta? Umbes 10 aastat tagasi
otsustasime, et kiitame nii, et koikidel oleks soe, kes soovib jahedamat, keerab toas soojust ise
maha. Tegemist oli teadliku tilekiitmisega. Praeguses olukorras niimoodi edasi ei saa minna.



Veskus, Nihvelt: Paigaldada radiaatoritele kiittekulu mootjad, mis néitaksid kulutatud
soojushulga ja on nous selle eest iikskdik kui palju maksma, eriti aktiivne on Nihvelt. Igaiiks
otsustab, palju maksab.

Korp: Meil on suur kortermaja, mitte individuaal. Soojuskulu arvestamine ei ole nii lihtne.
Moodikud ei modda soojust, vaid suhtelisi tihikuid, ndidud voetakse kokku ja voetakse
protsent maja kiittest, 15--20 protsenti on mdddikute alusel, 80--85 protsenti pinna alusel. Nii
on Tehnikaiilikooli teadlaste poolt ette antud. Te ei saa oma korteris soojust nii palju juurde
keerata, kui soovite. Kui endal maha keerate, siis hakkavad teie kdrvalkorterid rohkem kiitma.
All, iileval ja korval kiitavad rohkem ja maksavad rohkem.

Nihvelt: Tuleb anda 4-toalises elavale tiksikpensionarile voimalus oma tubades sooja maha
keerata, et ta ei peaks 4 toa eest maksma. Tal raha vihe, miks peaks maksma. Nihvelt pole ndus
oma korteris kiilmetama, 21 kraadi on vidhe, nduab enam.

Korp: Selleks renoveerimine ongi, et maja soojapidavaks teha ja vihem maksta.
Revisjonikomisjon: Renoveerimine on liiga kallis, selleks raha pole, kuid niiid tahavad
needsamad inimesed toasoojust tdsta ja on ndus liks koik kui palju selle eest maksmal

Enamus kohalolijatest pooldavad kokkuhoiureziimil jétkamist ja peavad 20-21 temperatuuri
piisavaks.

Moller: Alla 19 kraadi on 5--6 korteris. Korrigeerime vdhesel maaral kiittegraafikut, aga
kindlasti mitte eelmiste aastate tasemele.

Moller: Viimasel ajal on monede korteriomanike puhul seoses remondiga pievakorda tousnud
kaasomandist arusaamine. Kaasomand on kogu majakarp ja ithised kommunikatsioonid. Kdik
seinad, laed, kommunikatsioonid, torustik, kiittesiisteem jm kuulub kdigile. Nende muutmiseks
on vajalik koikide omanike ndusolek. Eriti kriitiliselt tuleb suhtuda kiittesiisteemi muutmisse,
mida on lubamatu isetegevusega kerge tasakaalust vilja viia. Kiittesiisteemi ise puutuda ei
tohi! Kui kellelgi tekib remondi kdigus vajadus voi soov midagi muuta, palun kontakteeruge
juhatusega. Koos leiame dige lahenduse.

Moller: Suitsetada trepikojas ja rdodul ei tohi, oma toas ei saa keegi keelata. Suitsetage
vilisuksest kaugemal!
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